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Uppdragsbestallning for exploateringsuppdrag for Fredriksskans

17:3, Engeltofta

Innehallsforteckning

1. Bakgrund OCH SYFte ..cciieiiiiiceee et e ae e
2. Uppdragets omfattning ......cooooiiiiiiiiieece e

3 Uppdragets organisation, rapportering och Overlamning........cccccccvvveeeeeeeeccciiiiveeeeeeennn,

1. Bakgrund och syfte

Engeltofta fastigheter AB (Gastrikefastigheter) har inkommit med en planansokan for att
kunna andra detaljplanen och utveckla besdksverksamheten kring Engeltofta pa
fastigheten Fredriksskans 17:3. Samhallsbyggnadsnamnden beviljade planbesked och
planuppdrag 2026-06-17 (26SBN193)

For att fa en mer attraktiv och konkurrenskraftig anlaggning ser verksamheten att
Engeltofta behover utvecklas med en ny restaurangmatsal, entré, spa, gym samt
ytterligare hotellrum.

For omradet géller férdjupad oversiktsplan for Norrlandet dar Engeltofta pekas ut som
ett utvecklingsomrade for turism och kommersiell service. Géllande detaljplan ar fran
2005 och anger konferensanlaggning, hotell och restaurang, parkering, park/badplats
och natur. En stor del av omradet runt Engeltofta omfattas av prickad mark dar byggnad
inte far uppforas.

Utvecklingen av Engeltofta sker huvudsakligen inom den egna fastigheten, med endast
ett begransat ansprak pa kommunal mark om ca 3 500 m2 av Fredriksskans 17:1.
Anspraket pa kommunal mark omfattar enbart befintliga padelbanor samt en mindre
parkeringsyta mellan padelbanorna och ett nytt hotellannex. Marken ar inkluderad i
exploatérens planansdkan.
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| aktuellt fall motiveras en forsaljning av kommunal mark av att verksamheten idag
genom platsupplatelse forfogar dver befintlig padelbanor och gjort investering i
anlaggningen. Foreslagen utveckling bidrar ocksa positivt till platsen som malpunkt for
saval staden, kommunen och regionen och samspelar vdl med den utvecklingsriktning
som pekas ut i gdllande Oversiktsplan. | en dialog med representanter for
naringslivsavdelningen konstateras att det idag rader en brist pa besksanlaggningar i
naturskona lagen i kommunen.

2. Uppdragets omfattning

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal behdver upprattas i anslutning till detaljplanearbetet dar bland
annat exploatorens ersattning for kop av mark och kommunens administrativa
kostnader kopplade till genomforande av detaljplanen hanteras.

Fastighetsregleringar

Néar detaljplanen fatt laga kraft upprattas en 6verenskommelse och ansékan om
fastighetsreglering mellan kommunen och exploatoren for att genomfora forsaljningen
av den kommunala marken. Kostnaden for fastighetsregleringen bekostas av
exploatdren. Overenskommelsen och ansdkan om fastighetsreglering undertecknas
enligt delegation av mark- och exploateringsstrateg.

Omprovning av gemensamhetsanlaggning

Befintlig gemensamhetsanldggning (Fredriksskans GA:8) for bl.a. gangstig pa
Fredriksskans 17:3 behdver omprdévas i samband med att en ny detaljplan tas fram. |
gemensamhetsanlaggningen ingar fastigheterna Fredriksskans 17:1 (kommunagd) och
17:3 (Engeltofta).

Omprovningen av Fredriksskans GA:8 bekostas till hdlften var av kommunen och
exploatdren da omprévningen maste ske oavsett exploateringen. Kommunens
kostnader for omprdévningen hanteras inom budgeten for markreserven da uppdraget
faller utanfor sjalva exploateringen.

Vardering

En vardering av den kommunala marken ska tas fram infér upprattande av
exploateringsavtal och 6verenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering. Kalkylen
(se 2.2) baseras pa tidigt uppskattade varden och ska darfor ses som preliminéra.
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2.1. Omradet

Den kommunala marken som ar aktuell for forsaljning ar markerad med rétt i kartbilden och
omfattar ca 3 500 m2. Under arbetet med detaljplanen och lantméteriférrattningen kan ytan komma
att justeras nagot for att fastighetsgranserna ska bli lampliga.
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2.2, Ekonomi

Engeltofta fastigheter AB ansdker om och star kostnaden for detaljplanen. Kalkylen &r framtagen
i ett tidigt skede och ar prelimindr. Kommunen far en intakt for forsaljning av mark vilket gor att
uppdraget far ett berdknat 6verskott om 700 000 kr. Exploatoren ska ersdtta kommunen for
kostnader for uppdragsledaren pa enheten for projekt och exploatering och dennes arbete for
genomfdrande av detaljplanen

Intdkter

Forsaljning av mark 700 000 kr
Exploateringsersattning 170 000 kr
Summa 870 000 kr
Kostnader

Uppdragsledning 150 000 kr
Vardering av mark 20000 kr
Summa 170 000 kr
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2.3. Resurser

Projektledare, enheten projekt och exploatering
Markforvaltare, enheten for markférvaltning

2.4. Tidplan

150 h
40 h

Q2 2026 SBN beslutar att ge planbesked och planuppdrag
Q3 2026 Exploateringsuppdrag startar

Q4 2028 Exploateringsavtal undertecknas

Q4 2028 Detaljplanen antas

Q4 2028 Overenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering uppréttas for férséljning av den

kommunala marken

3 Uppdragets organisation, rapportering och éverlamning

Uppdragsledaren rapporterar status for tid, kostnad, omfattning och resurser i uppdraget i samband
med avvikelserapporteringen till sponsor. Sponsorn lyfter eventuella avvikelser till styrgruppen.

DATUM OCH SIGNATUR

Uppdragssponsor; namn och signatur

Datum

Uppdragsledare; namn och signatur

Datum




